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U&astnici Fizeni o povolovani vrtd a studni

« NSZ na postaveni vlastnika vodniho dila a jeho ,,souseda™ ve vodopravnim
Fizeni, jejich pravech a povinnostech nic neméni

« Soused UcCastnikem frizeni o povoleni zaméru

- § 182 pism. d) NSZ: Ucastniky fizeni jsou osoby, jejichZ viastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mize
byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno

§ 115 odst. 14 VZ: Ulastnikem fizeni o povoleni k odbéru podzemni vody
je Zadatel a dale osoby podle odstavci 4 a 7

« Priloha €. 8 Cast 10 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sb.,
navéti bodld 10.1 a 10.2: ,MinimaIni vzdjemna vzdalenost studny
od zdrojG mozZného znecisténi je stanovena podle druhu zdroje mozného
znecisténi..."

« § 115 odst. 12 VZ: Naklady na znalecké posudky, kterych je treba ve
vodopravnim rizeni zahajeném z podnétu zZadatele o povoleni, popripadé
souhlas podle tohoto zékona, hradi Zadatel (nutné zdtvodnéni)
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U&astnici Fizeni o povolovani vrtd a studni

« ProtichGdna vyjadfeni hydrogeologl na stejnou véc

- Nedostatek znalcl (CKH?®) - ukladani ZP dle znaleckého zakona
i ,neznalcim®

. Relevance HG vyjadieni - i) vyjadfeni osoby s odb. zpusobilosti, ii) ZP a
iii) ZP s TP dolozkou

. Ptedklddani vyjadieni osoby s odb. zpUsobilosti po koncentraci fizeni
. Obtizna postiZitelnost nelegalnich vrtd

 Vrty ve sklepech obytnych domd

« Vrtani v OPVZ

. Legalizace vrtl/zapis zakonnych VB (§ 59a VZ do KN)

- Vyporadani spoluvlastnictvi - oddéleni pozemku s vrtem

- Mozné omezeni PNV z dlvodu vefejného zajmu (zejména souseda apod.)
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Novy stavebni zakon

« Rozsireni jednoduchych staveb (od 1.8.2025 novela NSZ ¢. 87/2025 Sb.):

r) studny k odbéru vody, jenz neprekracuje 6000 m?3 za kalendarni rok
nebo 500 m3 v kazdém meésici kalendarniho roku

s) Cistirny odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel
« Nutna PD (§ 156 a § 157 NSZ), nevyzaduji kolaudaci (§ 230 odst. 2 NSZ)

« Priloha €. 8 ¢ast 10 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sb.,
navéti bodd 10.1 a 10.2: ,Miniméini vzdjemna vzdélenost studny od zdrojd
mozného znecisténi je stanovena podle druhu zdroje mozného znecisténi..."
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Novy stavebni zakon
Aplikace - povoleni VD vyzadujiciho nakladani s vodami I)

« Rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 18.12.2024, ¢j. 29 A 60/2023-52:

21. Z napadeného rozhodnuti vyplyva, ze ke stavbé destové kanalizace,
navrzené investorem, nebylo doposud vydano stavebni povoleni a nebyla
realizovana. Jelikoz neni stavebni fizeni predmétem tohoto spravniho fizeni
a této zaloby, neni podstatné, zda spravni organ ve svém rozhodnuti uvede,
ktery spravni organ bude vystavbu vodnich dél povolovat. Nicméng, jak
sam zalobce uvadi, vodopravni urad konstatoval, ze v tomto konkrétnim
pripadé nebude vydavat povoleni stavby a neni ani prislusny k povoleni
souboru staveb.

Zdejsi soud se ztotozhuje se zavéry spravnich organd, Zze predmétem
vodopravniho rizeni o povoleni k nakladani s vodami neni umisténi ani
povoleni staveb, proto neni dana namitka pro toto rizeni relevantni. Jak
spravné uved| zalovany ve svém rozhodnuti, povoleni k nakladani s vodami
a stavebni povoleni jsou 2 odliSené instituty.

Povoleni k nakladani s vodami je potreba pro uUcely dle § 8 vodniho zakona,
zatimco stavebni rizeni je proces vedeny za ucelem vydani stavebniho
povoleni k provedeni stavby. Tento druh spravniho rizeni je veden pred
stavebnim Uradem a v ramci fizeni se stanovuje, za jakych podminek (zda
vUbec) bude mozno uskute&nit dany stavebni zamér.
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Novy stavebni zakon

« Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 2.9.2024, ¢j. 51 A 73/2023-126:

I. Ten, kdo tvrdi, ze je doten na svém hmotném pravu faktickou necinnosti

I1.

vodopravniho Uradu, ktery v rozporu s § 110 odst. 1 zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach, nezahajil rizeni o ulozeni opatreni k odstranéni zjisténych
zdvad, se mlze branit proti takové faktické nedinnosti vodopravniho Gfadu
zalobou na ochranu pred nezakonnym zasahem (§ 82 nasl. s. . s.).;

Udrzovani hladiny vodni nddrze nad povolenou vysi nemuUZe piedstavovat
ddvod pro zahdjeni Fizeni o odstranéni stavby podle § 250 odst. 1 pism. b)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon [drive § 129 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu].
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Novy stavebni zakon
Aplikace — souhlas s odstranénim stavby

« Rozsudek Krajského soudu v Plzni ze dne 19.9.2024, ¢j. 55 A 10/2024-86:

36. Soud ma za to, Zze smyslem § 94s odst. 2 a § 184a stavebniho zakona
je znemoznit realizaci stavebniho zaméru nebo opatreni, aniz by s nim
vyslovil souhlas ten, kdo bude do budoucna jejich realizaci omezen na
svych vécnych pravech. Nikoli vSak vyluénému vlastniku stavby, zrizené
na vlastnim pozemku, ktera zasahuje jen malou ¢asti na malou c¢ast
ciziho pozemku, v odstranéni této stavby pro nesouhlas vlastnika tohoto
ciziho pozemku zamezit.

37. [...] Z toho ddvodu by trvani na existenci souhlasu vlastnika tohoto
ciziho pozemku bylo v pfimém rozporu se znénim § 1012 véta prvni
obCanského zakoniku.

38. Soucasné je nutné si uvédomit, zZe vlastnik ciziho pozemku, je v
rozsahu, ve kterém je jeho pozemek zastavén cizi stavbou, v zasadnim
sméru omezen ve vykonu svého viastnického prava. Odstranénim stavby
se toto omezeni odstranuje a znovu se obnovuje moznost plného vykonu
vlastnickych prav. Tedy odstranéni stavby v takovém ptipadé nemuze
objektivné jit k tizi vlastnika pozemku, nebot jim dochazi k likvidaci
problematického jevu, ke kterému by dochazet nemélo a pokud k nému
doslo, mél by byt odstranén. [...]
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Aplikace vodniho zakona

« Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 4.2.2025, ¢j. 37 A 32/2024- 249
(rozsudek potvrzen NSS ze dne 2.9.2025, ¢j. 1 As 48/2025-112 s ALE):

150. Z definice havarie obsazené v § 40 vodniho zakona Ize dovodit, Ze zakon
odliSuje dva typy havarii — havarii ohrozovaci (tedy stav, kdy dojde
mimoradné zavaznému nebo zavaznému ohrozeni jakosti vod), kdy ,nedojde
k Uniku zavadné latky ¢i odpadni vody primo do povrchovych nebo
podzemnich vod, ale pouze do prostredi s témito vodami souvisejiciho
(typicky do horninového prostredi)®, a havarii poskozovaci (tedy stav,
kdy dojde k mimoradné zavaznému nebo zavaznému zhorseni jakosti vod),
pri které ,jiz dochazi k uniku zavadné latky Ci odpadni vody primo do
povrchovych nebo podzemnich vod" [...]. Pro to, aby bylo mozno hovorit
o havarii, tedy postacuje, aby doslo k ohrozeni (mimoradné zavaznému Cci
zavaznému) jakosti vod. Neni tfeba prokazat jeji zhorseni. [...]

153. Nelze vSak soucasné pominout, ze v pripadé ohrozovaci havarie nelze
casovy aspekt (urcitou Casovou ohranicenost) pri definovani havarie
precerfiovat. OhroZeni totiz ze samotné podstaty tohoto pojmu muze a
zpravidla je déletrvajicim stavem (nikoli jednorazovym, jak je tomu v pripadé
zhorgeni v dusledku Uniku gkodlivin do vod). Pokud pfitom nedojde (a to bud’
diky pfirozenym procesim ¢&i v dusledku provedenych opatfeni) k odstranéni
pticin tohoto ohroZeni, muze ohroZeni pferdst v dlouhodoby stav, ktery jiZ Ize
oznacit za zavadny stav ve smyslu § 42 odst. 1 vodniho zdkona. [...]
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Aplikace vodniho zakona

« Rozsudek NSS ze dne 2.9.2025, ¢j. 1 As 48/2025-112:

[69] Nad vysSe uvedené je (pro zaveér o vzniku havarie) totiz treba dale zkoumat,
zda je ohroZeni redlné, respektive zda k znecisténi vod skute¢n& mize dojit.
Zejména je tfeba postavit najisto, zda plsobenim vné&jsich vlivi mize za
danych okolnosti dojit k (zavaznému) zhorseni jakosti vod c¢i nikoli.
Skutecnost, Zze k zhorseni jakosti povrchovych a podzemnich vod doslo v
dobé sanace (pri které nebylo pouze odkryto téleso skladky, ale probihaly na
ni prace), je sice silnou indicii pro zavér, Ze i po ukonéeni sanace muize k
tomuto zhorseni dojit. Nevyplyva z toho vsak automaticky, Zze by otevrena a
nezajisténa skladka méla potencial jakost povrchovych a podzemnich vod
ohrozit.[...]

[71] Ukolem soudu pFitom neni véc pIné posoudit po skutkové strénce, nebot
dalSi dokazovani bude na spravnim organu v ramci jiz zahajeného rizeni.
Zavery tohoto dokazovani pak mohou ovlivnit az vysledek spravniho rizeni
(srov. rozsudek Zaves, body 105 a 123). Konecné rozhodnuti v této véci Ize
vydat az po radné provedeném spravnim rizeni, jehoz vysledek ovSsem nelze
nyni predjimat, resp. ukladat Zzalovanému, jak ma ve spravnim frizeni
rozhodnout. Z tohoto divodu také krajsky soud nebyl povinen nechat
vyhotovit znalecky posudek, jak se stézovatelé domnivaji.
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Aplikace zakona o vodovodech a kanalizacich

- Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 31.3.2025, ¢j. 22 Cdo 292/2025-859
(potvrzeno Ustavnim soudem):

19. V dané véci je fizeni stizeno zmatecnostni vadou, nebot soudy
Y V4 7 v 7 - o
rozhodovaly ve veci, ktera nenalezi do pravomoci soudu.

29. S prihlédnutim ke skutecCnosti, ze Ucelem zakona ¢. 274/2001 Sb. je
chranit verejny zajem, poruseni povinnosti vyplyvajici z § 8 odst. 5
tohoto zakona predstavuje spravni delikt a namitky majici zaklad v § 8
odst. 5 zakona nejsou namitkami obCanskopravni povahy, dospiva
Nejvyssi soud v této véci k zavéru, ze Zzalobkyné uplatnila ve véci
narok, ktery zjevné nema obcCanskopravni povahu a jako takovy
nespada do pravomoci soudU v ob&anském soudnim Fizeni.
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Dekuji za pozornost!



Kontakt:

JUDr. Zdenék Horacek, Ph.D.

Advokat,

Zdenék Horacek, advokatni kancelar s.r.o.
Tel: +420 725 001 424

E-mail: zdenek@zdenekhoracek.cz
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